LEGAL#18044162v7

Till innehavarna av kapital- och vinstandelslanen med ISIN SE0006091880 utgivna av
Ampla Kapital AB (publ) ("Emittenten”) den 30 juni 2014 (”Obligationerna”) i enlighet med
obligationsvillkor daterade den 1 juli 2014 (Villkoren”). Begrepp som inleds med versal och

som inte har definierats i denna kallelse ska ha den betydelse som har angetts i Villkoren (sdsom
andrade i enlighet med Bilaga 1 (Andrade obligationsvillkor)).

KALLELSE TILL OBLIGATIONSINNEHAVARSTAMMA

Denna Kallelse till Obligationsinnehavarstimma har den 29 maj 2019 skickats till
Obligationsinnehavare som ar direktregistrerade i den skuldbok som fors av Euroclear Sweden
avseende Obligationerna. Om ni &ar en forvaltare enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument eller i 6vrigt innehar
Obligationer for annan pa ett avstamningskonto hos Euroclear Sweden ber vi er vanligen att
vidarebefordra denna kallelse till den person eller det foretag vars Obligationer ni férvaltar sa

snart ni har mottagit kallelsen.

Héarmed kallas Obligationsinnehavarna till Obligationsinnehavarstdimma i syfte att besluta om
Forslaget (sasom definieras nedan) ("Stamman”).

Stdmman &ger rum klockan 10.00 CET den 27 juni 2019 hos Mannheimer Swartling Advokatbyrd AB,
Norrlandsgatan 21, 111 43 Stockholm, Sverige. Registrering startar klockan 09.30 CET.

Ratt att rosta vid Stamman har, i enlighet med Villkoren, Obligationsinnehavare som &r inforda pa det
av Euroclear Sweden forda avstamningskontot avseende Obligationerna som direktregistrerad &gare
eller registrerad som forvaltare av en eller flera Obligationer per den femte Bankdagen fore Stamman,
d.v.s. den 19 juni 2019 (”Rostavstamningsdagen’). For ytterligare information, se avsnitt 4
(Rostningsforfarande).

1. FORSLAG TILL BESLUT

Emittenten foreslar att Stamman beslutar:

@) att Villkoren &ndras i enlighet med Bilaga 1 (Andrade obligationsvillkor), med ikrafttradande
omedelbart efter Stdamman, och

(b) att Emittenten ska ge forlangda Lan motsvarande totalt 32 miljoner kronor (de Férlangda
Lanen”) pa de villkor som framgér av Bilaga 2 (Férandrade lanevillkor) (de "Forandrade
Lanevillkoren»).

Punkterna (a)-(b) ovan i detta avsnitt utgor tillsammans ”Forslaget”.
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2. BAKGRUND TILL FORSLAGET

2.1 Forandrade lanevillkor

Emittenten har i enlighet med Villkoren givit ett antal Lan till en eller flera Lantagare motsvarande ett

totalt belopp om 52 miljoner kronor (”Lanebeloppet”), vilka samtliga forfaller till betalning den
31 maj 2019.

Under det forsta halvaret 2019 har ett totalt belopp om 20 miljoner kronor aterbetalats till Emittenten

av de relevanta L&ntagarna (det ”Aterbetalda Beloppet”).

Emittenten har inlett diskussioner med Lantagarna om att, under forutsattning att Stamman rostar for

att godkanna Forslaget, ge Lantagarna de Forlangda Lanen. Om Stamman godkanner Forslaget, ska

vart och ett av de Forlangda Lanen ges pa de Forandrade Lanevillkoren, vilka bl.a. innefattar foljande

villkor:

(a) en forlangd l6ptid om tre ar,

(b) en arlig ranta om STIBOR 3M plus 6,5 procentenheter,

(c) en total arlig amortering for samtliga av de Forlangda Lanen om 5 miljoner kronor, och
(d) ett mer omfattande sakerhetspaket &n de existerande Lanen.

2.2 Aterkop av Obligationer

Under forutsattning att Stamman rostar for att godkénna Férslaget, avser Emittenten att, upp till ett
totalt belopp motsvarande det Aterbetalda Beloppet, erbjuda Obligationsinnehavarna att aterkopa
Obligationer i enlighet med den aterkdpsmekanik och pa de villkor som narmare framgar av
punkten 11 i Bilaga 1 (Andrade obligationsvillkor). Den del av det Aterbetalda Beloppet som inte
anvands till att aterkopa Obligationer kommer, i enlighet med Villkoren, att aterbetalas till
Obligationsinnehavarna.

3. DAGORDNING FOR STAMMAN
Foljande punkter kommer att behandlas pa Stamman:

Stdmmans éppnande och val av métesordférande.

Upprattande och godkénnande av réstlangd.

Godkannande av dagordning.

Prévning om Stdmman blivit behdrigen sammankallad.

Val av atminstone en person som ska justera protokollet.

Emittenten informerar om bakgrunden samt huvuddragen for Forslaget.
Rdstning om Forslaget.

Stdmman avslutas.

cONo G~ wWNE

4. ROSTNINGSFORFARANDE

Beslut fattas av Obligationsinnehavarna genom rostning pa Stamman. Rostning kan ske genom att
Obligationsinnehavare personligt narvarar pa Stamman eller genom att Obligationsinnehavare
befullmaktigar en fullmaktstagare enligt det fullmaktsformular som framgar av Bilaga 3 (Fullmakt)
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(’Fullmaktsformularet™). Fullmaktsformularet ska vara ifyllt samt undertecknat av en behérig
foretradare for Obligationsinnehavaren.

For det fall Obligationsinnehavare har befullmaktigat en fullmaktstagare att rosta for
Obligationsinnehavarens rakning ska kopia av undertecknat Fullmaktsformular medtas till Stéamman.
Detsamma géller for det fall den person eller det foretag for vars rdkning en forvaltare innehar
Obligationer dnskar rosta pa Stamman. | en sadan situation ska forvaltaren befullméaktiga den person
for vilken forvaltaren innehar Obligationerna att rosta pa Stamman genom att utfarda fullmakt enligt
Fullmaktsformuléret.

Obligationsinnehavare som onskar delta pa Stamman (personligen eller genom fullmakt) ar valkomna
kl. 10.00 (CET) den 27 juni 2019 hos Mannheimer Swartling Advokatbyra AB, Norrlandsgatan 21,
111 43 Stockholm, Sverige. Registrering startar klockan 09.30 CET. For det fall
Obligationsinnehavaren och/eller fullmaktstagaren &r en juridisk person ska en kopia av
registreringsbevis eller liknande dokument som utvisar Obligationsinnehavarens respektive
fullmaktstagarens behoriga foretradare medtas till Stamman.

Obligationsinnehavare som énskar delta pa Stamman (personligen eller genom fullmakt) ska anméla
detta till Emittenten senast kl. 17.00 (CET) den 19 juni 2019. Anmalan &r en forutsattning for att fa
delta pa Stamman. Anmaélan ska sandas per e-post till rickard.fischerstrom@amplakapital.se och ska
innehalla: (i) aktuell Obligationsinnehavares namn, (ii) pers.nr/org.nr, (iii) antal innehavda
Obligationer och, om tillampligt, (iv) information om eventuell foretradare/representant for
Obligationsinnehavaren (inkl. registreringsbevis och/eller undertecknat Fullmaktsformuldr).

For att Obligationsinnehavare ska fa rosta pa Stamman (direkt eller genom fullmakt) ska
Obligationsinnehavaren inneha en eller flera Obligationer per Rostavstamningsdagen.
5. STAMMANS BESLUTFSFORHET OCH MAJORITETSKRAV

For beslutsforhet vid Stamman kravs att Obligationsinnehavare som representerar minst femtio
procent av Obligationsinnehavarnas Medel ndrvarar vid Stdmman (personligen eller genom fullmakt).

For att Forslaget ska kunna antas vid Stdmman krévs att samtliga narvarande Obligationsinnehavare
(personligen eller genom fullmakt) rostar for ett godkannande av Forslaget. Om beslut fattas blir
beslutet bindande fér samtliga Obligationsinnehavare oavsett om de har narvarat vid Stamman eller
inte och oavsett om de har rostat eller inte.

Felaktigt eller ofullstandigt ifyllt Fullmaktsformuldr kommer inte beaktas vid Stamman.

6. KONTAKTINFORMATION

For ytterligare upplysningar, véanligen kontakta:

Ampla Kapital AB (publ) Mannheimer Swartling Advokatbyra AB
Rickard Fischerstrom, VD Jesper Bergman, Associate
Mejl: rickard.fischerstrom@amplakapital.se Mejl: jesper.bergman@msa.se

Tel: 073380 30 11 Tel: 08 595 061 22




4(6)

BILAGA 1
ANDRADE OBLIGATIONSVILLKOR

[Bilagges separat.]
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UTKAST 29 maj 2019

VILLKOR FOR
AMPLA KAPITAL AB (PUBL)
KAPITAL- OCH VINSTANDELSLAN
UTGIVNA FOR ATT FINANSIERA
CELON FORVALTNING AB
UPP TILL 60 000 000 kronor

ISIN: SE0006091880

Ursprungligen daterade 1 juli 2014, sdsom éndrade den 27 juni 2019

Distribution av detta dokument och erbjudandet av Obligationerna kan i vissa jurisdiktioner vara
foremal for legala restriktioner. Personer som far detta dokument i sin besittning mdste ddrfor
informera sig om, och iaktta, sadana restriktioner.

NI MANNHEIMER SWARTLINGANI MANNHEIMER SWARTLING

WWW.MANNHEIMERSWARTLING.SE
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UTKAST 29 maj 2019

PRIVACY NOTICE

Emittenten behandlar personuppgifter om Obligationsinnehavarna, Obligationsinnehavarnas ombud
eller agenter och andra personer som utsetts att agera for Obligationsinnehavarnas rdkning. De
ersonuppgifter som kan komma att samlas in och behandlas dr namn kontaktu ) ter och

Euroclear Sweden. Personuovglﬁer som ror andra dn Obligationsinnehavarna samlas in direkt fran

dessa personer.

Emittenten behandlar personuppgifter for foljande dndamal:

(a) for att utdva sina rdttigheter och skyldigheter enligt dessa Obligationsvillkor, vilket bl.a.
innebdr administrering och forvaltning av obligationerna samt mojliggdrande av att

Obligationshavarna kan utéva sina rdttigheter, och

(b) or att uppfvlla sina skvldigheter enligt tillimplig lagstiftning.

Behandlmgen av Dersonum)glﬁerna om Obllgatzonsmnehavarna for andamal (a) grundar sig pd att

Obligationsinnehavaren i enlighet med dessa Obligationsvillkor. Behandlingen av personuppgifter om

andra dn Obligationsinnehavarna for dndamal (a) grundar sig pa Emittentens berdttigade intresse
eftersom intresset av att uppfvlla forpliktelserna gentemot Obligationsinnehavarna enligt dessa
Obligationsvillkor viger tyngre dn ndgot av de registrerades motstdende intressen. Behandlingen av
personuppgifterna for dndamdl (b) grundar sig pd att behandlingen dr nodvindig for att Emittenten
ska kunna u lla tilldmplig lagstiftning.

Personuppgifter som samlats in av Emittenten kan komma att delas med andra, sasom Euroclear

Sweden och eventuella radgivare till Emittenten, om det dr nédvdndigt for att uppnd det dndamal for

vilket personuppgifterna samlades in.

De registrerade har rdtt att veta vilka personuppgifter som behandlas om dem och kan begdira en

kopia av dessa I ett strukturemt allmdnt anvdnt och maskznlasbart format samt att fa sina

att (i) begdra att felaktiga eller ofullstindiga personuppgifter rattas och, i vissa fall, raderas, (ii)
invinda mot viss behandling av personuppgifter och (iii) begdra att behandlingen begrdinsas. De
registrerade har dven rdtt att kontakta eller ldmna in klagomdl angdende Emittentens behandling av
personuppgifter till Datainspektionen.

Emittentens adress och kontaktuppgifter finns tillednglica pd Emittentens hemsida
www.amplakapital.se.
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1.1

DEFINITIONER

Definitioner

Foljande definitioner anvéands i dessa obligationsvillkor (“Villkoren™):
“ABL” ska betyda aktiebolagslagen (2005:551).

”Acceptdagen” ska betyda den dag som en Obligationsinnehavare senast maste acceptera
ett Aterkdpserbjudande i enlighet med 11.

“Aktiedigare” ska betyda de Ledande Befattningshavarna och alla framtida aktiedgare i
Emittenten till vilka aktier i Emittenten har 6verlatits eller emitterats.

“Andelslinen” ska avse kapital- och vinstandelslan utférdade av Emittenten i enlighet med
11 kap. 11 § ABL.

“Avstiamningsdag” ska ha den betydelse som anges 1 7.1.1.

“Bankdag” ska betyda en dag i Sverige som inte &r en lordag, sondag eller allmén helgdag.
Midsommarafton, julafton och nyarsafton ska inte anses som bankdag.

“Emissionsdagen” ska avse den dag da samtliga Obligationer ges ut av Emittenten i
enlighet med dessa Villkor (vilket &r den 30 juni 2014).

“Emissionsinstitut” &r Eminova Fondkommission AB, samt varje annat emissionsinstitut
som utses av Emittenten, for att vara dess emissionsinstitut i enlighet med vid var tid
géllande CSD-regler, (for ndrvarande “Regelverk for Emittenter och Emissionsinstitut
2043+42019:17).

“Emittent” dr Ampla Kapital AB (publ), reg. nr 556971-1947, med adress
Humlegardsgatan20c/0 Elisby Fastigheter, 5+#rArsenalgatan 2,-H4-46- 111 47 Stockholm,
Sverige, och e-post info@amplakapital.se.

“Euroclear Sweden” ska betyda Emittentens centrala virdepappersforvarare for
Obligationerna, fran tid till annan, initialt Euroclear Sweden AB, org.nr. 556112-8074, Box
191, 101 23 Stockholm, Sverige.

“Forvaltningsarvode” ska betyda den avgift som betalas kvartalsvis i efterskott av
Emittenten till de Ledande Befattningshavarna for forvaltningen av Portf6ljden, vilken &r
550 000 kronor per annum minus eventuella kostnader som omfattas av (e) i definitionen
av Tillatna Kostnader.

“GAAP” ska betyda allmént accepterade principer, normer och praxis fér redovisning i
Sverige, inklusive IFRS (i den utstrackning som detta behovs for notering av
Obligationerna enligt +3-614.6).

“Hérledda Tillgdngar” ska betyda aktier, warranter och andra vardepapper eller tillgangar
som erhallits av Emittenten avseende ett Lan, eller i samband med en omlidggning av ett
Lan eller omstrukturering av en Lantagare.

“Kapitalintikter” ska betyda all-alla kapitalbelopp som mottagits av, aterbetalats eller
aterforts till Emittenten avseende ett Lan.
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“Kontoforande Institut” ska betyda en bank eller annan part som fatt vederborligt
tillstdnd att verka som kontoforande institut enligt LKF och genom vilken en
Obligationsinnehavare har 6ppnat VP-konto for sina Obligationer.

“Kvotandel” ska betyda det ssmmanlagda nominella beloppet (efter avdrag for gjorda
aterbetalningar enligt 9.1(b)) for de Obligationer som innehas av en viss
Obligationsinnehavare delat med Obligationsinnehavarnas Medel.

“Ledande Befattningshavare” ar Rickard Fischerstroms;- och Magnus Lofgren-ech-Femas
ohonsen,

“LKF” ska betyda lagen (1998:1479) om virdepapperscentraler och kontoforing av
finansiella instrument.

“Lan” ska betyda varje 1an som tillhandahalls av Emittenten till en Lantagare for att
uppfylla syftet i 4.1 och som finansieras med medel som mottagits fran utfirdandet av
Obligationerna.

“Lanebelopp” ska ha den betydelse som anges i 3.3.
“Lantagare” ska betyda Celon Forvaltning AB, reg. nr 556954-3878, och dess Nérstaende.
“Lopande Avkastning” betyder nettoavkastningen pé Portfoljen, vilket utgor:

(a) alla kontanta belopp (utom Kapitalintikter) som betalas till Emittenten i relation
till, och under 16ptiden for, ett Lan, inklusive rantor och upplaggningsavgifter;

(b) alla kontanta belopp som betalas till Emittenten vid avyttring av en Hirledd
Tillgéng;

(©) alla intdkter och rantor Emittenten erhaller i relation till (i) varje eventuell
outnyttjad del av Obligationsinnehavarnas Medel och (ii) sddana medel eller
tillgdngar som ska, men dnnu inte har, delats ut till Obligationsinnehavarna enligt
dessa Villkor; och

(d) belopp som klassificeras som Lopande Avkastning i enlighet med 9.1,
minus Tillatna Kostnader (vilket innefattar Forvaltningsarvodet).

“Nirstaende” reg—nska betyda (i) en juridisk person som vid nagon tidpunkt, direkt eller
indirekt, kontrolleras av i forhéllande till (a) Emittenten, av en eller flera Aktiedgare, och
(b) Lantagaren, av en eller flera av dess aktiedgare, (ii) verkstillande direktor och de andra
personer som kan inverka pa investeringsbeslut som fattas av sddan person som anges i (i)
(var och en, en “Relevant Person‘), samt (iii) varje juridisk person som, direkt eller
indirekt, kontrolleras av en Relevant Person. I detta avseende avser “kontroll” att, direkt
eller indirekt, kunna styra &ver forvaltningen eller inriktningen pa sadan person, antingen
genom utévande av rostritt som foljer av aktiedgande, genom avtal eller pa annat sétt.

“Obligation” ska betyda de Andelslan fran Obligationsinnehavarna till Emittenten vilka
omfattas av dessa Villkor.

“Obligationsinnehavare” ska betyda, 1 forhallande till ett VP-konto, den person som &r
direktregistrerad eller forvaltarregistrerad innehavare av en Obligation.
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“Obligationsinnehavarnas Medel” ska betyda det totala nominella beloppet for alla
utestaende Obligationer minus de belopp som éterbetalats till Obligationsinnehavarna
enligt 9.1(b).

“Obligationsinnehavarstimma” ska betyda ett méte for Obligationsinnehavarna som
halls i enlighet med +516.

“Portfolj” ska betyda (i) Ldn och Hérledda Tillgéngar, (ii) alla outnyttjade delar av
Obligationsinnehavarnas Medel, och (iii) sddana belopp eller tillgdngar som ska aterbetalas
eller distribueras (men dnnu inte har aterbetalats eller distribuerats) till
Obligationsinnehavarna enligt dessa Villkor.

“Portfoljviarde” ska betyda Portfoljens varde vid var tidpunkt, faststdlld enligt GAAP,
som tillimpat av Emittenten fran och med Emissionsdagen.

“Reglerad Marknad” ska betyda en reglerad marknad, sdsom det definierats i direktiv
2004/39/EG-2014/65/EU om marknader for finansiella instrument.

“Rénta” har den betydelse som anges i 8.1.

“Riinteperiod” ska betyda (i) med avseende pa den forsta Rénteperioden, tiden fran
Emissionsdagen till och med 30 september 2014, och (ii) med avseende pa efterfoljande
Rénteperioder, tiden fran den sista dagen av féregaende Rénteperiod till och med den 31
mars, 30 juni, 30 september och 31 december (den av dessa dagar som infaller forst
dérefter) eller Aterbetalningsdagen (som tillimpligt) dock att, om en Rénteperiod slutar pa
en dag som inte dr en Bankdag, ska Ranteperioden i stillet avslutas pa néstfoljande
Bankdag i samma kalendermanad (om det finns nagon) eller foregaende Bankdag (om det
inte finns nidgon).

”STIBOR 3M” ska betyda:

(a) den réntesats som vid kl. 11.00 aktuell dag anges pa NASBAQ-OMX-Nasdag
Stockholms hemsida for STIBOR Fixing med tre (3) manaders 16ptid (eller pa

saddan annan hemsida som ersétter denna) for depositioner i svenska kronor; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Rénteperioden, kvoten (avrundat
uppat till fyra decimaler) av den rintesats som Danske Bank A/S, Nordea Bank
AB-pubbApb, filial i Sverige, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ) anger till Emittenten
pa dennes begéran for depositioner av 10 000 000 kronor for 1an med tre (3)
manaders 16ptid; eller

(© om ingen réntesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Emittentens
skéliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i svenska kronor
pa internbankmarknaden i Stockholm for 14n med tre (3) ménaders l0ptid-, och

om sadan réntesats enligt punkterna (a)-(c) &r lagre &n noll ska STIBOR 3M anses vara
noll.

“Styrelsen” ska betyda Emittentens styrelse, fran tid till annan.
“Sikerhet” ska betyda hypotek, pant, inteckning, eller annan liknande belastning for att

sdkra ndgons skuld eller forpliktelse, eller annat avtal eller arrangemang med motsvarande
effekt.
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1.2

1.2.1

“Tillatna Kostnader” ska betyda foljande kostnader, avgifter och utgifter relaterade till
Portf6ljen:

(a) arvoden till advokater och revisorer, depa- och forvaltningsavgifter,
konsultarvoden, viarderingskostnader samt 6vriga arvoden och kostnader
hénforliga till Obligationerna (inklusive kostnader som uppstar i samband med
notering av Obligationerna pa en Reglerad Marknad, och att bibehélla saidan
notering, men, exklusive alla kostnader som uppstatt i samband med etablering av
Emittenten);

(b) investeringskostnader rérande delar av de outnyttjade delarna av
Obligationsinnehavarnas Medel, enligt 4.1.4;

(©) alla skatter och palagor (exklusive skatt relaterad till Férvaltningsarvodet och skatt
pa Emittentens nettoinkomster) som aldggs Emittenten i forhéllande till
Obligationerna eller Portf6ljen;

(d) Emittens 6vriga kostnader och avgifter i samband med tillhandahéllande av Lan
(inklusive kostnader och avgifter for banktjénster, formedling, registrering, finders
fees, depéer, och andra liknande avgifter);

(e) avgifter och kostnader for forvaltning som tillhandahalls av de Ledande
Befattningshavarna, upp 556-till 800 000 kronor per annum; samt

) Forvaltningsarvodet.

Punkterna (a) till (d) far inte vara kostnader, avgifter eller utgifter som betalas till
Aktiedgarna eller de Ledande Befattningshavarna.

“VP-konto” ska betyda det konto for dematerialiserade viardepapper som uppratthalls av
Euroclear Sweden i enlighet med LKF i vilket (i) en dgare av sddana virdepapper ar
direktregistrerad eller (ii) en dgares innehav av virdepapper &r registrerat i en forvaltares
namn.

“Aterbetalningsdag” ska betyda den femte-(Sittonde (8) drsdagen av Emissionsdagen (det
vill sdga 30 juni 26492022).

”Aterkopsdag” ska betyda den dag som Emittenten enligt ett Aterkdpserbjudande ir villig
att aterkopa vissa av de utestdende Obligationerna i enlighet med 11.

»Aterkopserbjudande” ska betyda ett erbjudande av Emittenten att aterkopa vissa av de
utestdende Obligationerna i enlighet med 11.

Tolkning
Om inte annat anges ska en hénvisning i dessa Villkor till:

(a) “tillgangar” inkludera nuvarande och framtida tillgangar, intdkter och réttigheter
av alla slag;

(b) samtliga avtal eller instrument vara hénvisningar till sidant avtal eller instrument i
sin helhet, inklusive eventuella kompletteringar, 4ndringar, tilldgg, fornyelser,
revideringar, eller andra dndringar, fran tid till annan; och
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1.2.2

123

2.1

2.2

23

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

3.1

3.2

(©) en angiven tid pa dagen vara en hanvisning till tiden i Stockholm.

Ett meddelande ska anses vara utsént genom pressmeddelande om det gjorts tillgéngligt for
allménheten i Sverige pa ett skyndsamt och icke-diskriminerande sétt.

Underlatenhet av en Obligationsinnehavare att utéva nagon ratt under dessa Villkor ska
inte innebéra att sddan réttighet eller rétt till erséttning forsdmras, och ska inte anses vara
ett avstaende av sadan réttighet eller rtt till ersittning.

UPPTAGANDE AV LAN
Obligationerna &r utgivna i svenska kronor och omfattas av dessa Villkor.

Emittenten atar sig, med beaktande av vad som anges i 2.4, att gora betalningar (inklusive
aterbetalning av Lanebeloppet och betalning av Rénta) avseende Obligationerna, och i
Ovrigt iaktta dessa Villkor.

Emittentens skyldighet att aterbetala Lanebeloppet beror p& Portfdljens vérde fran tid till
annan. En Obligationsinnehavare &r saledes inte garanterad dterbetalning av en Obligations
nominella belopp.

Obligationsinnehavarnas ritt till terbetalning av Lanebeloppet jdmte Rénta 4r begransad
till tillgdngarna i Portfoljen. Obligationsinnehavarna har inte ritt till ndgon av Emittentens
Ovriga tillgangar.

Genom att teckna sig for en Obligation samtycker varje ursprunglig Obligationsinnehavare
till att Obligationerna omfattas av dessa Villkor. Genom att forvirva en Obligation
bekriftar var efterféljande Obligationsinnehavare att Obligationerna omfattas av Villkoren.

Emittenten ska tillse att de betalningsforpliktelser som foljer av Obligationerna i
formansrattsligt hinseende jimstills med Emittentens 6vriga icke efterstillda och icke
sakerstillda forpliktelser, sa langt inte annat foljer av géllande rétt.

Obligationerna ar fritt 6verlatbara, med de undantag som foljer av géllande ritt. Varje
Obligationsinnehavare svarar sjilv for att efterleva eventuella begransningar i
Obligationernas Overlatbarhet.

Inga atgéarder har vidtagits eller kommer att vidtas i ndgon jurisdiktion, som utgor ett
offentligt erbjudande av Obligationerna. Inga dtgarder har vidtagits eller kommer att vidtas
som frdmjar innehav eller spridning av ndgot dokument eller annat material som ror
Emittenten eller Obligationerna i nagon annan jurisdiktion dn Sverige. Varje
Obligationsinnehavare maste sjdlv informera sig om och iaktta eventuella begransningar
avseende spridning av material rérande Emittenten eller Obligationerna.

BELOPP OCH INNEHAV

Andelslanen vilka lamnas enligt dessa Villkor utgors av Obligationer med ett nominellt
belopp per obligation initialt uppgaende till 250 000 kronor.

Obligationerna ér fullt betalade och har givits ut till en teckningskurs motsvarande initialt
nominellt belopp.
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33

34

4.1

4.1.1

4.2

En Obligations kapitalbelopp frén tid till annan motsvarar det belopp som Emittenten &r
skyldig varje Obligationsinnehavare for varje Obligation, och ar lika med det nominella
beloppet (efter avdrag for gjorda aterbetalningar enligt 9.1(b)) delat med
Obligationsinnehavarnas Medel, multiplicerat med Obligationsinnehavarnas Medel, eller
om légre, Portf6ljvirdet (“Lanebeloppet”).

Obligationsinnehavarnas Medel far inte vid nagot tillfélle Gverstiga 60 000 000 kronor.

ANVANDNING AV OBLIGATIONSINNEHAVARNAS MEDEL
Syfte

Emittenten ska anvidnda Obligationsinnehavarnas Medel for att ge 1an till en eller flera
Lantagare. Lanen ska initialt ldmnas inom tre (3) veckor fran Emissionsdagen och initialt
16pa till den 31 maj 2019 och dérefter, om relevant, sasom beslutas av
Obligationsinnehavarna. Lanen far anvéndas av respektive Lantagare endast for att
finansiera forvarv av och projekt rérande (i) ravindar, lokaler och gardshus som ska goras
om till bostéder, (i1) byggrétter som ska bli fardiga bostdder eller byggklara tomter, samt
(iii) olika typer av kommersiella fastigheter som ska konverteras for bostadsdndamaél, med
de ytterligare begrénsningar som foljer av 4:34.4.

Emittenten ska initialt tillse att, enligt Emittentens bedomning, tillfredsstillande Sakerhet
fran-tid-till annan-stills av respektlve Lantagare for respektlve Lan. Saker:het—s-ka—i—fe#sta

Alla dndringar av den

Sakerhet som en Lantagare stéllt for ett Lan ska beslutas av Obligationsinnehavarna.

Om Sékerheten for Lanen eller ett enskilt Lan enligt Emittentens bedémning vid nagot
tillfalle inte langre &r tillfredsstéllande och Lantagaren inte har mdjlighet att 1dmna annan
eller ytterligare Sdkerhet eller om lanebeloppet inte lingre anvénds av Lantagaren for i
4.1.1 angivet syfte, kan relevant Lantagare frivilligt helt eller delvis aterbetala ett Lan.

Sadana dterbetalda medel kan-ska dérefter anvindas till ett-nyttLan-tilnagontantagaret
enl—fghet—med—él—l—}att aterbetala Lanebeloppet enligt 9.1 eller aterkdpa Obligationer enligt
11

Den del av Obligationsinnehavarnas Medel som vid nagot tillfdlle inte dr utlanade for det
syfte som anges i avsnitt 4.1.1 ska placeras i specialinlaning hos en svensk affarsbank.

Rénta pa Linen m.m.

Emittenten ska initialt tillse att rdntan som respektive Lantagare &r skyldig att erlagga for
respektive Lan ska vara lagst STIBOR 3M plus fem (5) procentenheter per annum och
dérefter sdsom beslutas av Obligationsinnehavarna. Emittenten ska dérutover tillse att
Lantagarna tillsammans till Emittenten ar skyldiga att erlagga 550-800 000 kronor per
annum, vilket avser att tdcka Forvaltningsavgiften samt darutdver ar skyldiga att erldgga
ersittning for de kostnader som uppstar i samband med att Sékerhet stills eller fordndras
for visst Lan, de kostnader som uppstar i samband med notering av Obligationerna pa en
Reglerad Marknad, och for att bibehélla sddan notering, samt-de avgifter som tas ut av
Euroclear Sweden i forhéllande till Obligationerna, samt Emittentens kostnader for
bokféring och revision.
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6.1

6.2

Amortering av Linen

Emittenten ska tillse att [ &ntagarna ar skyldiga att géra [6pande amorteringar av Lanen
motsvarande minst totalt 5 miljoner konor per ar.

43Begrinsningar

431 4&nen ska anvéndas for att finansiera projekt som respektive Lantagare genomfor
som, direkt eller indirekt, ska bedriva sddan verksamhet som anges i avsnitt 4.1.1 och ror
projekt som:

(a) genomfors inom Sverige;
(b) har en belaningsgrad som inte overstiger attiofem (85) procent; och
(©) har ett uppskattat marknadsvarde pa mellan 5 000 000 till 200 000 000 kronor.

4-320bligationsinnehavarna kan medge att avsteg gors fran de begriansningar som foljer
av detta avsnitt 4:34.4.

4-4Hirledda Tillgangar

Emittenten kan i relation till ett Lan erhalla Hérledda Tillgangar. Sidana Harledda
Tillgangar ska anses utgdra en del av Portf6ljen, hallas av Emittenten, och avyttras nér
Emittenten anser lampligt.

OBLIGATIONER I KONTOBASERAD FORM

Obligationerna ska for Obligationsinnehavarna réakning registreras pa VP-konto, och inga
fysiska vardepapper kommer att utfardas. Obligationerna kommer f6ljaktligen att
registreras i enlighet med LKF. Begéran om viss registreringsatgérd ska riktas till
Kontoforande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelse i fordldrabalken (1949:381),
villkor i testamente eller gdvobrev eller annars forvérvat rétt att ta emot betalningar
avseende en Obligation ska lata registrera sin ratt for att erhalla betalning.

Emittenten ska ha ratt att erhélla information fran den skuldbok fér Obligationerna som
fors av Euroclear Sweden. P& begéran av en Obligationsinnehavare ska Emittenten begéra
och lamna sadana uppgifter till den Obligationsinnehavaren.

RATT ATT AGERA FOR OBLIGATIONSINNEHAVARE

Om annan én Obligationsinnehavare dnskar utdva Obligationsinnehavares rittigheter under
Villkoren, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behoérighetshandling
utfardad av Obligationsinnehavaren eller en kedja av sadana fullmakter och/eller
behorighetshandlingar frén Obligationsinnehavaren.

En Obligationsinnehavare kan befullméktiga en eller flera personer att foretrdda denne
avseende vissa eller samtliga Obligationer som innehas av Obligationsinnehavaren. Varje
salunda befullmédktigad person fir agera sjilvstindigt och dger ritt att delegera sin rétt att
foretrdda Obligationsinnehavaren.
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7.2

7.2.1

7.2.2

7.23

7.3

7.4

BETALNINGAR
Betalning av Lanebelopp och Riinta

Betalning eller aterbetalning enligt dessa Villkor sker till den som ar registrerad som
Obligationsinnehavare pa dagen fem (5) Bankdagar fore respektive forfallodag
(“Avstimningsdagen”), eller till sddan annan person som den dagen &r registrerad hos
Euroclear Sweden som beréttigad att erhélla betalning eller aterbetalning.

Har Obligationsinnehavare genom Kontoférande Institut angett att kapitalbelopp
respektive ranta ska inséttas pa visst bankkonto sker inséttningar genom Euroclear
Swedens forsorg pa respektive forfallodag. I annat fall 6versiander Euroclear Sweden
beloppet pa respektive forfallodag till Obligationsinnehavaren till den adress som denne
har registrerat hos Euroclear Sweden pa Avstdmningsdagen. Om Euroclear Sweden, pa
grund av drojsmal pd Emittentens sida eller annars inte kan utbetala belopp enligt det
foregdaende, ska Euroclear Sweden utbetala beloppet sé snart hindret upphort till den som
pa Avstamningsdagen var registrerad som Obligationsinnehavare.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i1 enlighet med detta avsnitt 7 saknat rétt att
mottaga detta, ska Emittenten och Euroclear Sweden likvél anses ha fullgjort sina
ifragavarande skyldigheter.

Om Emittenten ej kan fullgdra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av
hinder for Euroclear Sweden ska Emittenten ha rétt att uppskjuta betalning till dess hindret
avligsnats.

Emittenten &r inte skyldig att 6ka upp betalningar som gors enligt dessa Villkor till
bruttobelopp till f6ljd av ndgon kéllskatt, palaga eller liknande.

Fordelning av betalningar
All rdnta ska betalas till Obligationsinnehavarna som Rénta pa Obligationerna.

All aterbetalning av Obligationsinnehavarnas Medel ska utgora aterbetalning av del av
Lanebeloppet.

Om Lanebeloppet och Rénta forfaller till betalning samtidigt, och de tillgédngliga medlen ar
otillrackliga for att betala de belopp som forfallit till betalning, ska betalning i forsta hand
ske avseende Rénta, i andra hand for aterbetalning av Lanebeloppet.

Betalning av Forvaltningsarvodet

Forvaltningsarvodet ska betalas till de Ledande Befattningshavarna och utgor inte del av
Portfoljen. De Ledande Befattningshavarna édger sjdlva att fordela Forvaltningsarvodet dem
emellan. Forvaltningsarvodet berdknas och betalas kvartalsvis i efterskott till de Ledande
Befattningshavarna, pa den sista dagen i varje Rénteperiod.

Betalning i natura
All Lopande Avkastning eller Kapitalintikter som inte utgdr kontanta medel och som kan

delas ut omedelbart ska inte anses ha mottagits av Emittenten forran sddan inkomst eller
sadana intdkter har omvandlats till kontanter pa ett kommersiellt godtagbart vis.
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9.1

9.2

10.

10.1

10.1.1

RANTA
Betalning av rinta

Den Lopande Avkastning som erhallits under en Ranteperiod ska anses utgora rénta pa
Obligationsinnehavarnas Medel (“Riinta”). Emittenten ska i varje 1dge efterstrava att
Réntan uppgar till lagst STIBOR 3M plus fem (5) procentenheter av
Obligationsinnehavarnas Medel per annum, cller annars sasom beslutas av
Obligationsinnehavarna. Varje Obligationsinnehavare har ratt till sin Kvotandel av Réntan.
Rénteberdkningar ska inte ta hénsyn till eventuella skatter som ska betalas av Emittenten,
om inte sddan skatt dr en Tillaten Kostnad.

Rinta ska aekunrlera-ackumuleras fran Emissionsdagen till och med Aterbetalningsdagen.
Rénta till Obligationsinnehavarna ska betalas tio (10) Bankdagar efter den sista dagen i
varje Rinteperiod, med undantag for den Riinteperiod som slutar pa Aterbetalningsdagen,
da Riénta ska betalas efter tjugofem (25) Bankdagar.

KAPITALINTAKTER

Alla eventuella Kapitalintdkter som mottagits av Emittenten ska:

(a) farst, s-EriventenbedSmerde e Mmp e anvindas s —ditentenoe o
erbjudanyatanochleller{Or att betala kostnader hdanforliga till Portfljen;

(b) for det andra 1 tlllamphga fall, anvandas sdsom Elmttcntcn viljer, till

(i) aterbetalning av Lanebeloppet med iakttagande av de tidsfrister som anges
18.1.2; eller

(i) aterkop av Obligationer i enlighet med 11,
byupp till ett totalt belopp som tillsammans med det belopp som kvarhallits enligt

9.1(a) uppgar till det Lan (faststéllt enligt GAAP) som sédan Kapitalintikt hérror
fran; och

(©) for det tredje, 1 tillampliga fall, anses vara Lopande Avkastning.

Belopp kvarhallna av Emittenten i enlighet med 9.1(a) ska inte anses vara Kapitalintikter.
Det belopp som kvarhalls enligt 9.1(a) under en period overstigande sex+6tolv (12)
manader far dock inte 6verstiga tio (10) procent av Obligationsinnehavarnas Medel. Medel
vilka inte ldngre far kvarhallas eller enligt Emittentens bedomning inte ldngre bor
kvarhallas ska da detta intrdffar anses utgora Kapitalintikt och anvéndas i enlighet med
9.1.

ATERBETALNING AV ANDELSAGARNAS MEDEL
Aterbetalningsdag

Om det finns Léan kvar i Portfoljen pa den dag som infaller en (1) ménad fore
Aterbetalningsdagen, vilka inte forvintas bli dterbetalade fore Aterbetalningsdagen, eller
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inte kan 10sas pa ett kommersiellt godtagbart vis, ska Emittenten lta
Obligationsinnehavarna, i enlighet med de regler som uppstills i avsnitt +516, besluta
huruvida:

(a) Emittenten ska tillata att ovannamnda utestaende Lan fortsatt innehas av
Emittenten, p4 kommersiella villkor baserade pa dessa Villkor och som beslutas av
Emittenten med Obligationsinnehavarnas samtycke; eller

(b) ovanndmnda utestdende Lan ska utdelas i natura i enlighet med avsnitt 9.1(b)
mutatis mutandis.

10.1.2 Efter utdelning av Obligationsinnehavarnas Medel i enlighet med avsnitt 9.1(b), 10.1.1
och/eller +415, ska Obligationerna anses aterbetalade 1 sin helhet och Emittenten ska inte
ha néagra ytterligare forpliktelser gentemot Obligationsinnehavarna.

10.2 Andringar i gillande ritt

Om Emittenten pa grund av dndringar i géllande rétt och/eller i tillimpningen av for
Emittenten tillimpliga regler inte utan att bryta mot sadan ny géllande rétt kan uppfylla
sina forpliktelser enligt dessa Villkor, eller om antingen en betydande minskning av
Emittentens intékter eller 6kning av Emittentens kostnader skulle uppstéd, som en foljd av
(1) dndringar i (eller i tolkning eller tillimpning av) géllande rétt, eller (ii) krav att efterleva
nagon lag eller forordning som tillkommit efter dagen for dessa Villkor, far Emittenten,
med sex (6) ménaders varsel, forklara Obligationerna forfallna i fortid och bestdmma att de
ska betalas pa det datum som faststélls av Emittenten. Under denna period ska Portf6ljen
16sas upp i enlighet med 10.1, tillimpad mutatis mutandis, om inte annat verenskoms
mellan Emittenten och Obligationsinnehavarna.

ATERKOP AV OBLIGATIONER

=

Emittenten far genom ett Aterkopserbjudande dterkdpa vissa, men inte alla, utestiende
Obligationer.

.
—
—

—
—
[\

Ett Aterkdpserbjudande ska (i) séindas i enlighet med 18 till varje person som #r registrerad
som Obligationsinnehavare den femte (5) Bankdagen fore datumet for avsdndandet av det

relevanta Aterkopserbjudandet och (i) tillgingliggdras for Obligationsinnehavarna genom
pressmeddelande samt publicering pa Emittentens webbplats.

Ett Aterkdpserbjudande ir odterkalleligt och ska ange (i) det totala antal Obligationer som
Emittenten &r villig att dterkdpa, (ii) Acceptdagen, (iii) Aterkdpsdagen och (iv)
instruktioner hur Obligationsinnehavare som vill acceptera Aterkdpserbjudandet ska gé
tillvidga. Acceptdagen far inte infalla tidigare &n tio (10) Bankdagar efter datumet for
avsindandet av Aterkdpserbjudandet och Aterkdpsdagen fér inte infalla tidigare n tio (10)
Bankdagar efter Acceptdagen.

—
—_—
(U8}

—
—
N~

Varje Obligation for vilken en Obligationsinnehavare senast pa Acceptdagen har accepterat
ett Aterkdpserbjudande ska senast tio (10) Bankdagar efter den relevanta Aterkdpsdagen
bli aterkdpta av Emittenten till ett pris motsvarande (i) saidan Obligations nominella belopp
(efter avdrag for gjorda dterbetalningar enligt 9.1(b)) plus (ii) all Rénta som har
ackumulerats (men dnnu inte betalats till Obligationsinnehavarna) till och med den
relevanta Aterkopsdagen delat med antalet utestiende Obligationer. Priset ska beriknas
och faststillas av Emittenten.




—3d-6UTKAST 29 maj 2019

11(18)

—
—_—
O]

—_
—_
N

IS

—_—
—

[
(\S]

[
[\
(O8]

._
[\
~

E &

Om det totala antalet Obligationer for vilka Obligationsinnehavare senast pa Acceptdagen
har accepterat ett Aterkdpserbjudande dverstiger det totala antalet Obligationer som
Emittenten #r villig att iterkdpa enligt det relevanta Aterkdpserbjudandet ska det totala
antalet Obligationer som Emittenten ska dterkdpa enligt 11.4 minskas i motsvarande méin
fordelat, sa langt det &r mojligt, mellan varje Obligationsinnehavare som senast pa
Acceptdagen har accepterat det relevanta Aterkdpserbjudandet proportionellt i forhillande
till hur manga Obligationer varje sidan Obligationsinnehavare vill fa dterkdpta och
avrundas nedét till ndrmaste heltal.

Obligationer som har blivit dterkopta av Emittenten enligt detta avsnitt 11 ska omedelbart
annulleras.

1. FORVALTNING AV PORTFOLJEN

H-4De Ledande Befattningshavarna ska forvalta Portfoljen pé uppdrag av Emittenten mot
erhallande av Forvaltningsarvodet. Emittenten kan endast 1dmna 1an till Lantagare-.
Emittenten kan neka beviljande av Lan eller forklara ett Lan helt eller delvis
aterbetalningsbart i fortid om (i) tillrécklig Sékerhet for ett Lan inte stills av Lantagaren,
(i) om Emittenten bedomer att ett projekt som helt eller delvis finansierats av ett Lan inte
ar ekonomiskt eller kommersiellt forsvarbart eller hallbart, eller (iii) Emittenten annars
bedomer att ett projekt som helt eller delvis finansierats av ett Lan inte uppfyller de
begransningar som foljer av 4.1.1, 4.2, eller 43Ha)(e)—4.4.1(a)-(c). Emittenten dger ritt
att nér ett 1an ar aterbetalningsbart i fortid efter eget gottfinnande ta i ansprak den Sakerhet
som stéllts for Lanet.

H-2Emittenten ska tillse att Lanen utan avgifter for Emittenten och utan oskélig tidsutdrékt
kan forklaras aterbetalningsbara om Emittenten, efter eget gottfinnande, bedomer att ctt
Lan bor aterbetalas enligt H-+12.1.

H-3De Ledande Befattningshavarna svarar for Portfoljens forvaltning. Om en Ledande
Befattningshavares anstéllning hos Emittenten av nagon anledning skulle upphdra ska
Styrelsen gora sitt bésta for att skyndsamt ersétta denne med en ny befattningshavare. En
ny befattningshavare maste ha tillrdcklig kunskap och erfarenhet och godkénnas av
Obligationsinnehavarna.

H-4Styrelsen ska bestd av mellan tre (3) och sex (6) ledamoéter och utses av Aktiedgarna.
Minst en ledamot ska ha den kompetens inom revision och/eller redovisning som kravs
enligt 8 kap. 49 a § ABL.

12ZINFORMATION TILL OBLIGATIONSINNEHAVARNA

124 Emittenten ska tillgdngliggora foljande information for Obligationsinnehavarna genom
pressmeddelanden samt publicering p&d Emittentens webbplats:

(a) senast fyra (4) ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar, dess arliga
reviderade bokslut;

(b) senast tva (2) manader efter 30 juni varje ar, dess oreviderade halvérsrapport; och
(© senast tva (2) ménader efter utgangen av varje kalenderkvartal en sammanstéllning

av Portfoljen-hmamemmedon-bosleboninrsede seoielivnm Tanpelompsae
Lanen;
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i varje enskilt fall uppréttat i enlighet med GAAP, om inte Obligationsinnehavarna pa
begiran av Emittenten har beslutat att nyttja andra principer.

12 2Emittenten ar skyldig att, utan dréjsmal, underritta Obligationsinnehavarna om nagon
omsténdighet som anges i avsnitt +4-15 intraffar, med angivande av fullstdndiga uppgifter
dérom.

1230aktat avsnitt 42-3-13.1 kan Emittenten fran tid till annan tillhandahalla ytterligare
information till Obligationsinnehavare som ingatt sekretessforbindelser med Emittenten. I
sadant fall ska alla Obligationsinnehavare ges lika mojlighet att erhalla ytterligare
information, forutsatt att de ingar de sekretessforbindelser Emittenten begér.

13.ALLMANNA ATAGANDEN
133 Utdelningar

13-+-+Emittenten ska verka for att tillse att inte (i) ndgon utdelning beldper pé aktierna i
Emittenten, (ii) dterkOp av egna aktier sker, (iii) aterbetalning av aktiekapital eller annat
bundet kapital med aterbetalning till Aktiedgarna vidtas, eller (iv) andra liknande
vérdeoverforingar sker till Aktiedgarna.

1342Inget i dessa Villkor ska begrdansa Emittentens rétt att forfoga ver de tillgdngar som
inte ingér i Portfoljen.

13 2Emittentens affirsverksamhet

Emittenten ska tillse att ingen verksamhet bedrivs som skapar direkta intressekonflikter
med den affarsverksamhet som foljer av Emittentens forpliktelser under dessa Villkor eller
Okar Obligationsinnehavarnas kreditrisk avseende Portfoljen, om inte
Obligationsinnehavarna lamnat samtycke till att sddan verksamhet bedrivs.

133Siikerhet dver Portfoljen

Emittenten ska inte belasta nagon del av Portféljen med ndgon Sdkerhet och ska inte tillata
att nagon annan belastar nagon del av Portfoljen med nagon Sékerhet.

13-4Tillstind och godkinnanden

Emittenten ska tillse att erhalla och bibehalla alla nddvandiga tillstdnd och godkdnnanden
fran relevanta myndigheter.

13-5Redovisning av Lopande Avkastning och Kapitalintikter

Lopande Avkastning och Kapitalintdkter som erhalls i relation till varje Lan ska bokforas
och presenteras separat av Emittenten.

13-6Upptagande till handel

13-6-1+Emittenten atar sig att ansoka om, och gora sitt basta for att, de Obligationer som
regleras av dessa Villkor upptas till handel pa en Reglerad Marknad senast 30 september
2014. Emittenten ska vidta de dtgérder som erfordras for att bibehalla upptagandet till
handel, inklusive att uppta Obligationerna till handel p& en annan Reglerad Marknad.
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13-62Emittenten ska vidta erforderliga atgérder for att bibehalla upptagande till handel sa

lange som nagon Obligation &r utestdende, dock lidngst sa ldnge som &r rimligt, med hinsyn

taget till vid var tid gillande regler for den Reglerade Marknaden och Euroclear Sweden.
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14:ACCELERATION AV OBLIGATIONER

+4-+Alla Obligationsinnehavare har rétt att forklara samtliga sina Obligationer omedelbart

forfallna till betalning om négon av foljande héndelser har intréffat och fortgar:

(a)

(b)

(c)

Insolvens:

@) Emittenten stéller in sina betalningar, &r oformogen eller erkédnner
oforméga att betala sina skulder.

(i1) om, i forhallande till Emittenten, det sker nagon:
(A) likvidation, upplosning, eller liknande;
(B) foretagsrekonstruktion, ackordsuppgorelse, eller liknande;

© utseende av likvidator, konkursforvaltare, god man, forvaltare,
tvangsforvaltare eller andra motsvarande &mbetsmén avseende
Emittenten eller nigon av dess tillgdngar; eller

(D) utméatning av nagon sidkerhet 6ver ndgon av dess tillgangar;

eller nagon motsvarande atgérd eller forfarande i ndgon
jurisdiktion, med undantag for atgdrder av tredje part som &r
grundlosa eller obefogade och avvisas inom tjugo (20)
Bankdagar fran att meddelande mottas.

Change of control: De Ledande Befattningshavarna tillsammans slutar att 4ga,
direkt eller indirekt, minst 50 procent av samtliga roster och aktier i Emittenten,
om inte Obligationsinnehavarna samtyckt till den relevanta dverlatelsen eller
emissionen i enlighet med avsnitt +5-5¢e16.5(c).

Underlatenhet att efterleva Villkoren: Emittenten eller (i forekommande fall) de
Ledande Befattningshavarna underlater att f6lja, eller agerar pa négot sitt i strid
med, vasentliga forpliktelser enligt dessa Villkor, forutsatt att (i)
Obligationsinnehavare som representerar over 50 procent av
Obligationsinnehavarna underrittat Emittenten ddrom, (ii) underlatenheten
och/eller dsidosattandet inte orsakats av ett tekniskt eller administrativt fel, och
(ii1) att Emittenten eller relevant Aktiedgare inte vidtar rittelse inom fyrtio (40)
Bankdagar fran mottagande av underrittelse ddrom. Om rittelse inte vidtas eller
kan vidtas dger varje Obligationsinnehavare, efter underréttelse enligt ovan,
forklara sin/a Obligation/er forfallna till betalning.

15.2 +420m négra Obligationer forklaras forfallna till betalning i enlighet med avsnitt
HHal5.1(a)- (Insolvens), eller H4-Hb15.1(b) (Change of control) ska:

(a)

varje annan Obligationsinnehavare omedelbart underréttas harom, och ha rétt att
forklara sina Obligationer forfallna till betalning; och
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(b) Emittenten erldgga ett belopp som motsvarar sddan Obligationsinnehavares
Kvotandel (och Kvotandelen for samtliga Obligationsinnehavare som har forklarat
sina Obligationer forfallna till betalning i enlighet med punkt (a)) av Portfoljen for
aterbetalning, upp till ett belopp som motsvarar Lanebeloppet. Belopp som salunda
erhalls, vilka dverstiger Lanebeloppet, ska betalas till den/de berérda
Obligationsinnehavaren/na som Rénta.

+430m nagra Obligationer forklaras forfallna till betalning enligt +4-+e15.1(c)
(Underldtenhet att efterleva Villkoren) ska Portfoljen upplosas. Under denna period far
Obligationsinnehavarna begéra att en eller flera Ledande Befattningshavare ska erséttas
med en eller flera stillforetradande befattningshavare. En stéllforetrddare ska utses av
Obligationsinnehavarna och ha tillrdcklig kunskap och erfarenhet. Avsnitt 10.1 ska 1 ovrigt
tillimpas mutatis mutandis for en period om sex (6) manader, rdknat fran dagen
Obligationerna forklarades forfallna till betalning.

15:BESLUT AV OBLIGATIONSINNEHAVARNA

+5+Varje begiran fran Emittenten eller en eller flera Obligationsinnehavare som
representerar minst tio (10) procent av Obligationsinnehavarna att fatta beslut i en fraga
rorande dessa Villkor ska riktas till Emittenten. En giltig begdran kan endast goras av den
som 4r registrerad som Obligationsinnehavare pa den Bankdag som faller ndrmast efter den
dag da begiran mottagits av Emittenten och ska, om detta gors av flera
Obligationsinnehavare, anses goras av dem gemensamt.

+52Emittenten kan avsta fran att sammankalla Obligationsinnehavarstimma om det
foreslagna beslutet méste godkénnas av ndgon person utdver Obligationsinnehavarna och
sadan person har informerat Emittenten att ett godkédnnande inte kommer att ldmnas.

+53Endast en person som ér, eller som har forsetts med en fullmakt i enlighet med 6 fran
en person som dr, registrerad som Obligationsinnehavare den femte (5) Bankdagen fore
dagen for Obligationsinnehavarstdimma kan utdva rostrétt som Obligationsinnehavare pa
sddan Obligationsinnehavarstimma.

+54Beslut i foljande drenden kraver att Obligationsinnehavare som representerar minst
67 procent av den del av Obligationsinnehavarnas Medel som deltar pa en
Obligationsinnehavarstimma samtycker dértill:

(a) nagon dndring av, eller undantag fran, dessa Villkor (om ej annat anges i
15:516.5);

(b) fragor dar en Aktiedigare eller en Nirstdende har en intressekonflikt; och

(©) en Overlatelse av en Ledande Befattningshavare av andelar i Emittenten, eller en

emission av aktier eller andelar i Emittenten, som leder till att de Ledande
Befattningshavarna inte langre dger mer &n 50 procent av roster och kapital i
Emittenten.

15-5E6lande-Beslut i foljande drenden skakriva-medgivande-av-alanirvarande kriver att

Obligationsinnehavare som representerar minst 75 procent av den del av
Obligationsinnehavarnas Medel som deltar pa en Obligationsinnehavarstimma samtycker
dértill:

(a) andring av vilka fragor som kréver Obligationsinnehavarnas medgivande;
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(b) en forlangning av Obligationernas 16ptid;

(©) fortida uppsiagning av Obligationerna och/eller ndgon del av
Obligationsinnehavarnas Medel (annat 4n som foljer av Villkoren);

(d) underlatenhet av Emittenten att bedriva sin verksamhet sdsom anges 1 +3-214.2;
och

(e) andring av berékning och utbetalning av Rénta och Kapitalintakter.

4+5-60m inte annat anges kravs medgivande av Obligationsinnehavare som representerar
minst 50 procent av den del av Obligationsinnehavarnas Medel som deltar pa en
Obligationsinnehavarstimma.

+57For att en Obligationsinnehavarstimma ska vara beslutsfor kravs att
Obligationsinnehavare som representerar minst femtio (50) procent av
Obligationsinnehavarnas Medel, for d&renden som omfattas av +5-4-16.4 eller +5-516.5, och
annars som representerar minst tjugo (20) procent av Obligationsinnehavarnas Medel,
ndrvarar vid motet personligen eller via telefon (eller genom en befullméktigad
representant).

4+5-80m en Obligationsinnehavarstimma inte ar beslutsfor ska Emittenten kalla till ny
Obligationsinnehavarstimma (i enlighet med klausul +5-4516.15), om inte det inte langre
finns anledning att hélla sddan stimma. Kraven pa beslutsforhet i +5-7-16.7 ska inte gilla
pa sddan ny Obligationsinnehavarstimma.

15:9Ett beslut vid Ferdringshavarméte-Obligationsinnehavarstimma som utstracker
forpliktelser eller begrénsar rattigheter som tillkommer Emittenten krdver dennes
godkénnande.

+540En Obligationsinnehavare som innehar mer 4n en Obligation behdver inte rosta for
samtliga sina Obligationer, och kan avge olika roster for olika Obligationer.

+5HEmittenten far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs
erséttning till ndgon Obligationsinnehavare for att denne ska ldmna samtycke enligt
Villkoren om inte sadan ersittning erbjuds alla Obligationsinnehavare som ldmnar
samtycke vid relevant Obligationsinnehavarstimma.

+542Ett beslut som fattats vid en Obligationsinnehavarstimma &r bindande for samtliga
Obligationsinnehavare oavsett om de narvarat vid Obligationsinnehavarstimman.
Obligationsinnehavare som inte har rostat for ett beslut ska inte vara ansvariga for skada
som beslutet vallar andra Obligationsinnehavare.

1543 Alla kostnader och utldgg i samband med en Obligationsinnehavarstimma betalas av
Emittenten.

+5+4Information om beslut som fattats pa en Obligationsinnehavarstimma ska omedelbart
skickas till Obligationsinnehavarna, och publiceras pa Emittentens webbplats, dock ska
underlatenhet héartill inte innebéra att nagot beslut befinns ogiltigt. Emittenten ar skyldig att
pa begéran tillstilla en Obligationsinnehavare protokoll fran Obligationsinnehavarstimma.

+545Emittenten ska sammankalla en Obligationsinnehavarstimma genom meddelande
dédrom till varje Obligationsinnehavare. Om en eller flera Obligationsinnehavare har begért
att en Obligationsinnehavarstimma ska sammankallas ska ett sidant meddelande skickas ut
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senast fem (5) Bankdagar efter mottagandet av en begéran (eller den senare dag som kan
kravs av tekniska eller administrativa skil).

+5+6Kallelse enligt +5-45-16.15 ska innehalla (i) tid for stimma, (ii) plats for stimma, (iii)
dagordning (inkluderande begéran om beslut av Obligationsinnehavarna), samt (iv) ett
fullmaktsformulér. Endast drenden som tagits upp i kallelsen far beslutas om vid
Obligationsinnehavarstimma. Om det krévs att Obligationsinnehavarna meddelar sin
avsikt att delta pa Obligationsinnehavarstimma ska sddant krav anges i kallelsen.

+54+70Obligationsinnehavarstimman ska héllas tidigast femton (15) Bankdagar och senast
trettio (30) Bankdagar fran kallelsen.

16:PRESKRIPTION

+6-1+Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio (10) &r efter Aterbetalningsdagen. Fordran
pa rénta preskriberas tre ar efter respektive rianteforfallodag. Om fordran preskriberas
tillkommer de medel som avsatts for betalning av sddan fordran Emittenten.

+6:20m preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om
kapitalbelopp och tre ar betrdffande réntebelopp, i bada fallen rdknat fran dag som framgér
av bestimmelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

+7-MEDDELANDEN

+7+Alla meddelanden eller annan kommunikation som ska goras under eller i samband
med dessa Villkor:

(a) om till Emittenten, till den adress som anges i 1.1 eller en ersdttningsadress eller
faxnummer som Emittenten anmalt till Obligationsinnehavarna minst fem (5)
Bankdagar i forvéig; och

(b) om till Obligationsinnehavarna, till de adresser som registrerats hos Euroclear
Sweden eller till annan adress som en Obligationsinnehavare anmaler till
Emittenten.

+72Ett meddelande till Emittenten eller Obligationsinnehavare enligt Villkoren som sénds
med normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje
Bankdagen efter avsdndande och meddelande som sédnds med bud ska anses ha kommit
mottagaren tillhanda nér det avldmnats pa angiven adress.

+73For det fall ett meddelande inte sénts pa korrekt sitt till viss Obligationsinnehavare ska
detta inte paverka verkan av meddelande till 6vriga Obligationsinnehavare.

18.BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

18+ Aktiedgarna ska inte ha ndgot ansvar gentemot Obligationsinnehavarna for skada som
uppstar ur nagot agerande eller brist pa agerande fran Aktiedgarnas eller Styrelsens sida.
Detta géller dock inte skada som foljer av bedrédgeri fran Aktieégares hall eller skada som
uppstar pa grund av uppsatlig eller oaktsam handling av en Aktiedgare gentemot
Obligationsinnehavarna, eller brott mot dessa Villkor.
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+82Varken Emittenten eller nagon ledamot i Styrelsen kan hallas ansvariga for ndgon
Obligationsinnehavares skada som uppkommer pa grund av lednings- och/eller
kommersiella beslut, agerande eller brist pa agerande, eller annars genom Villkoren, utom i
de fall Emittentens eller ndgon ledamot i Styrelsens beteende utgjort bedrégeri eller skada
som uppstatt pa grund av deras uppsat eller oaktsamhet, eller brott mot dessa Villkor som
ar av materiell betydelse.

18:3Varken Emittenten, ndgon ledamot i Styrelsen eller ndgon Aktiedgare kan hallas
ansvarig for eventuella skador som uppstar fran nagot lagbud, eller nagon atgérd som tagits
av en offentlig myndighet, eller krig, strejk, lockout, bojkott, blockad eller annan liknande
omsténdighet.

+84Vad ovan sagts giller i den méan inte annat foljer av LKF.

19.OVRIGT
19 1Valuta

Alla berdkningar, virderingar, avsittningar, betalningar och utdelningar i enlighet med
dessa Villkor ska ske i svenska kronor.

19 2Intressekonflikter

Varje transaktion eller 6verenskommelse mellan Emittenten och en Aktiedgare eller en
Naérstdende ska ske pa armlangds avstand och kraver Obligationsinnehavarnas
godkénnande i forhand, med undantag for vad som f6ljer av och tjdnster som ska
tillhandahéllas under dessa Villkor.

193Penningtvitt

193+Emittenten iakttar, och kommer fortsatt att iaktta de vid var tid tillampliga,
regelverken rérande penningtvétt i Sverige.

193 2Emittenten har rétt att vidta alla de dtgdarder denne anser nddvéndiga eller 1ampliga
for att folja géllande regelverk rorande penningtvitt.

19-4Emissionsinstitut

Emittenten utser Emissionsinstitutet for hantering av vissa sarskilda uppgifter enligt dessa
Villkor.

20.TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

20-+Svensk domstol ska tillampas pa dessa Villkor liksom for alla andra forpliktelser som
kan uppsta i samband med dessa Villkor.

20-2Alla tvister som uppstér i anledning av eller i anslutning till dessa Villkor ska slutligt
avgoras genom skiljedom enligt Skiljedomsregler for Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut. Skiljendmnden ska besta av tre skiljemén. Skiljeférfarandets site ska
vara Stockholm. Spraket for forfarandet ska vara svenska.
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Plats: Stockholm
Datum: +5a+264427 juni 2019

Rickard Fischerstrom Magnus Lofgren
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BILAGA 2
FORANDRADE LANEVILLKOR

[Bilagges separat.]



TERM SHEET - FORLANGNING AV LANEAVTAL

Ampla Kapital AB (publ), org.nr 556971-1947 (’Léangivaren”) och Celon Férvaltning AB, org.nr 556954-3878, (”Lantagaren)
har ingétt tva (2) laneavtal om tjugofem miljoner (25 000 000) kronor vardera samt ett (1) laneavtal med ett till Léntagaren
narstaende bolag; Béger Forvaltning AB, org.nr 556954-3910, (“Béager”). Lanesumman uppgar till totalt femtiotvd miljoner
(52 000 000) kronor. Dessa laneavtal jamte allmanna och sérskilda villkor och bilagor samt av Lantagaren stillda sakerheter
(inklusive de tilliggsavtal som ingétts for respektive ldneavtal) benimns gemensamt som ”Laneavtalen och var for sig som ett
”Laneavtal”. Lantagaren och Béger har aterbetalat 20 miljoner (20 000 000) kronor, varav lanet till Bager har aterbetalats i sin
helhet. Aterstende l&nesumma under Lé&neavtalen ar darmed trettiotvd miljoner (32 000 000) kronor. L&ngivaren och Lantagaren
overvager att forlinga Laneavtalen med i huvudsak de villkorsandringar som féljer nedan. | 6vrigt ska Laneavtalen fortsatt I6pa pa
oftréndrade villkor.

Belopp och 16ptid
e  Kvarstaende lanebelopp under Laneavtalen ar trettiotva miljoner (32 000 000) kronor.
e Lanet ska lopa med automatisk forlangning om ett (1) ar i taget, till maximalt tre (3) ar, givet att lanevillkoren i
Lénedokumentationen uppfylls av Lantagaren. Forsta Slutbetalningsdag &r 2020-05-31, med méjlig forlangning till 2021-
05-31 och som langst till 2022-05-31.

Ranta, amortering och avgifter

e  Rinta pa Lanebeloppet ska vara Stibor 3 méanader plus 6,5 % per ar. Ett rantegolv om 0% ska tillampas. Réantebetalning
sker kvartalsvis i enlighet med Skuldebrevet.

e  Léntagaren atar sig att aterbetala (amortera) ett belopp om fem miljoner (5 000 000) kronor per &r. Amortering skall ske
arligen senast den 31 december 2019, 31 december 2020 respektive den 31 december 2021.

e  Léntagaren ska dga rétt att aterbetala lanet i fortid, helt eller delvis, med 30 dagars varsel. Ingen ytterligare kostnad ska
paforas Léntagaren vid sadan fortida I6sen forsavitt det inte uppstar kostnader for Langivaren vilka i sadant fall skall
betalas av Lantagaren.

Séakerhet

e  Aktiepant i foljande bolag inom Celonkoncernen (100% av aktierna):
o  Celon Férvaltning AB, org.nr 556954-3878

Cornet Forvaltning AB, org.nr 556981-4725

Vildblomman Férvaltning AB, org.nr 559024-7960

Rinddgatan 10 Holding AB, org.nr 559074-3190

Celon U20 AB, org.nr 559068-3107

Wahlberg 8 i Hammarby AB, org.nr 556933-2843

o  Asp och Sten Forvaltning AB, org.nr 559023-9728
e  Aktiepant i foljande bolag inom Celonkoncernen (80% av aktierna):
o  Celon Entreprenad AB, org.nr 556373-2824

e  Fullstdndig moderbolagsgaranti Celon AB (org.nr 556942-4855). Bolaget Iamnar moderbolagsgaranti motsvarande hela
lanebeloppet. Denna moderbolagsgaranti ersatter tidigare begransade moderbolagsgarantier stallda av Celon AB, Charlie
Investment AB och LZ Group Holding AB.

e Personlig borgen Eric Fischbein, huvudagare i Celonkoncernen. Eric Fischbein lamnar sérskilt borgensatagande for
Lantagarens samtliga nuvarande och framtida forpliktelser gentemot Langivaren under Lanedokumentationen, upp till
ett belopp om maximalt fem miljoner (5 000 000) kronor.

e  Panti reverser och fordringar innehavda av Lantagaren och dess koncernbolag uppgaende till ett varde av ca 11 269 000
kronor.

O O O O O

Lantagarens sarskilda ataganden

e  Samtliga aktieagarlan till Lantagaren ska vara efterstéllda Langivarens lan.

e Lantagaren forbinder sig att under hela laneperioden inte gora nagra utdelningar eller aterbetalningar till aktieagare.
Lantagaren forbinder sig vidare att tillse att inga utdelningar eller aterbetalningar till aktiedgare gors i nagot bolag
tillhorande Lantagarens koncern.

e Under lénets Ioptid dger Lantagaren ej ratt att genomfora forandringar i sin nuvarande dgarstruktur utan Langivarens i
forvag inhdmtade medgivande.
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BILAGA 3
FULLMAKT

For obligationsinnehavarstamma den 27 juni 2019 (”Stamman”) avseende kapital- och
vinstandelslanen med ISIN SE0006091880 utgivna av Ampla Kapital AB (publ) den 30 juni 2014
(’Obligationerna”) till vilken kallelse skickades den 29 maj 2019 (”Kallelsen’). Begrepp som inleds
med versal och som inte har definierats i denna fullmakt ska ha den betydelse som har angetts i
Kallelsen.

Foretag/person som befullméktigas enligt denna fullmakt

Namn Telefonnummer

Org.nr / pers.nr E-post

Undertecknad bekréaftar harmed att det foretag/den person som anges ovan ar befullméktigad att:

Ol pa Stamman rosta for samtliga av de Obligationer som undertecknad representerar, samt

] under forutséttning att Stdimman rostar for att godkénna Forslaget, avseende samtliga av de
Obligationer som undertecknad representerar mottaga, acceptera och fullfélja ett

Aterkdpserbjudande som ges av Emittenten inom sex (6) méanader efter Stimman.

Undertecknad &r inford pa det av Euroclear Sweden forda avstamningskontot avseende Obligationerna
som:

(] direktregistrerad dgare av en eller flera Obligationer,
1  forvaltare av en eller flera Obligationer eller

[0  annan mellanhand och haller en eller flera Obligationer genom:

Undertecknad representerar: Obligationer.
Underskrift
Obligationsinnehavarens namn Ort och datum
Obligationsinnehavarens underskrift Telefonnummer

Namnfortydligande E-post




